rifiuti qi qualsiasi genere,
T) Di aprire accessi alle sinyole pronricty od e_

seguire qualsiasi rottura di manufatti peor atlacchi

od imbocchi, senza autorizzazione dell'Amministraziov

ne del Condominio,

+ U) E' fatto obbliyo a ciascun condomino

aj) di denunciare immediatamente al condominio danr, i

da lui arrecati Alle opere condowminiali: alla ripa-{

razione provvedera i1 condominio a gpese del condo !

mino responsabile; .l

b) di segnalare all'Amministrazione eventuali difet_

- ti, danni, guasti rilevati nelle opere e nei servi

- zi del Condominio,

ARTICOLO 7 ¢ l~U\i‘IUT:2i‘l"'.IONIZ. VERIFICHE A LAVCRI MET

LOCALI DI PROPRIETA' PARTICOL/ RE ogni condomino &

obbligyato ag eseguire le riparazioni delle cose di
Sua jroprieta la cuji omissione possa danneggiare gli
altri condomini e Compromettere la stabiliti e il

decoro architettonico dell'edificio.

Egli, a richiesta dell'Amministrdtore, deve altres)
consentire che nei locali di sua Proprista si proce~
da alla verifica e ai lavori necessari nell'interes-
Se della comunione e dei singyoli condomini, salvo il
diritto alla rivalssy dei danni,

Si da pertanto ampio wmandato ed incarico al rappre-




q,.<

-y

sentante (o amministratore) del condomlnlz 1? ole
v f
6nd9m1n_~,‘

provvedere alla demolizione in danno del

che avesse eseyuito opere senza autorizzazi

tutte quelle opere eseguite senza la sopradetta au_
torizzazione del Condominio. I condomini non posson
eseqguire’ lavori di alcun genere,

In oyni caso i condomini prima di intraprendere nei
locali di loro proprietd l'esecuzione di qualsiasi
opera o lavoro che possa interessare la stabilita .
o anche l'aspetto esterno dell'edificio e delle co-

se comuni o comunque incidere nei conuni interessi,

devono darne notizia all'Amministratore fermo restan

do il disposto dell'art.1122 del Codice Civile.

‘L'Amministratore, prima'di dare 1l'autorizzazione

dovra richiedere l'autorizzazione delle preposte au_

torita.

ARTICOLO 7 BIS - LAVORI : Nessun lavoro anche inter

No alle abitazioni & consentito senza autorizzazione
Specifica dell'amministratore del Consorzio (o condo
Minio) che come appresso descritto nell'art. 30 &

indicato nella Soc. EDILCGNSULT TRE o suo fiduciario.

Animali : & vietato categoricalilente tenere animali

~

da cortile, come galline ecc.

~=eri i condomini sono tenut:i al rispetto della

tranquillity e della privacy altiui, evitando rumo-

il



lo

ri molesti e manifestazioni che possano in qualche

modo ledere il comune senso del decoro.

ARTICOLO 8 : CONTRIBUTO ALLE SPESE : tutti i condo

mini devono obbligatoriamente contribuire alle spese

necegsarie:

- pef conservare e mantenere, anche nei riguardi del
la comunione e del decoro, le cose comuni elencate
negli articoli del presente regolamento;

- Per le opere di innovazione riguardanti le stesse

COse o deliberate a norma dell'art, 1123 del Cod.civ.

= per le opere di manutenzione delle strade,
=~ per le asgsicurazioni e R.CiQile,

= per 1l'amminigtrazione in proporzione al valore del
le rispettive quote espresso in millesimi, salvo
quanto disposto nei successivi articoli,.

ARTICOLO 9 - Ciascun condomino “dovra sOstenere le se

guenti spese pro quota : Le spese generali dell'eventua
le portierato, assicurazione portiere, di manutenzione
o?dinaria dei locali assegnati al portiere, di ma-
nutenzione dei giardini comuni, la illumipazione stra
dale, le spese di manutenzione e riparazione dei giar
dini comuni, le Spese per la manutenzione dei depura
tori del sistema fognante, per lo svuotamento e manu_

tenzione del vascone di raccolta acque luride del pox

zo, la spesa per 1'assicurazione degli edifici o respon

sabilita civile, le spese per l'amminigtrazione:tut

0

te queste spese saranno ripartite tra i condomini u

e ——————EETTETT TR




. tenti pér parti millesimali secondo le tabelle al- |

, legate,.

i zloni, sia nell'interesse comune. Aggiunte integra

.. zioni di valore e rinnovi dovranno essere decise

: senso dell'istituto mutuante.

. nistrazione del condomimio sono :

-comproprietari in sede di rogito delle sinyole por-

DRTICOULO L0 ¢ CRITERI )1 RIPARTIZIONGL DIEI COSTI CON-{-,

A

A

DOMINIALI: nella determinazione dei millesimi di | \ /
|

contribuzione ci si dovra basare sulle norme e p.rame,

ri
di cui ‘alla tabella da istituire come detto in pre

messa.

RN N

ARTICULO 11 : ASSICURAZIONT. La polizza di :—_;ssicuré;__
zione contro gli incendi obbligatoria perché dovuta

i
t

] \
quale patto della condizione di mutui costituiti a |

|
carico del comprensorio, sia perché fatto proprio dFl

|
|
—
.
!

1l'Assemblea dei condomini,sempre - in caso di varia_

zione della compagnia di assicurazione - con il con__

Il condominio dovra stipulare idoneca assicurazione
contro i rischi da responsabilitid civile verso i
terzi e per gli infortuni sul lavoro dei portieri

e oyni eventuale dipendente.

ARTICOLO 12 : ORGANI DI RAPPRISSENTANZA E DI AMMINI-

RAZIOBE. Gli organi di rappresentanza e di ammi

Y

- l'ammiuistratore:
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- l'assemblea.

ARTICGLO 13 :

NOMINA L):_:LL'AJ-anINI:_,’l'E{A'I'OR!:.' ! L'amuinj
o \ -_‘—*\ -

Stratore & Nomineto dall'Assemblea e pud essere scel

to anche tra estraneji 33 Condominio,

, L'Amministrutore Pud essere Coadiuvato da bPersona

di sua fiducia null'adempimento dal

ARTICOLO 14 ’'UN
—_—— e

ZIONI DELL'AL"'U"'IINISTIU\'J'URE ¢ L'ammji-

ni, ed inp genere alle Spese per il Lfunzionamento dei

Servizi e coge Comuni, nonpche la piccola manutenzig

ne delle partj comuni ,

All'uopo eqli compila j] Preventivo delle spese oc_

correnti durante 1'anno g il Progetto di ripuarti-

\ zione e (i rateazione in base ail criteri stabilitji

dal presente regolamento,

Tale Preventivo g Sottoposto alla aPprovazione del-

la Agsenblea dei

Sensi dei Successivi articoli di “uesto regolamento,

La scadenza delle rate Come sopra approvata viene

Cowmunicata aj Condomini g Norma dell'art,

2 ed entro




e
quindici giorni dalla scadenza stessa, come notifica 13

: .
i . .
‘to, ciascun condomino deve versare la quota di contrl
! | [MARCADAEGLID!
i e ;
tbuto che gli fa carico per le spese di ordinaria ge-
.stione, noncheé per quelie di straorJinaria ygestione.

é

|
iAnalogamente 1'Amministratcre deve compilére, e sot_\

—

A W
‘.

Iltoporre all'assemblea per l'approvazione, il progetﬁo NG
i i

di ripartizione dell2 spese e delle somne necessariq

v “"-\
per inteyrare il rondo comune Ji cui all'art. 18 iﬁ/<ji3'

g -

€, SYELN )
/ :"‘_' TS .
: 5, ! X
AN JEY

! e
conseyguenza di deliberazioni. avottate nel corso délj‘<;

R R
l'esercizio o di spese obbligatorie. La quota di %og 4

tributo risultante a debito di ciascun condominio dg /-

;
\
. . |
jve essere versata nel termine Jdi cui al comnma prece+

.dente.

ARTICCLO 15 ¢ COLPITI OELL' AMMINISIMRAVIORE. L' Ammind_

stratore inoltre provvede :

. a) all'esecuzione delle delib=razioni dell'assem~
blea, alle loro comunicazioni ai condomini nei casi |
previsti dalla legye, nonché d'assicurare la osservan
za deil regolamentis

b) alla riscossione dei contr'ibuti, delle rendite,
delle indennita di assicurazione, ed al payamento
delle spese alle rispettive scadenze;

c) all'assunzione ed al licenziamento dei portieri,
previa approvazione del Consiygylio dei condomini nonche

alla sorveglianza dei portieri stessi e alla risolu_




14, zione delle eventuali vertenze tra yuesti e i condo
minig
d) ai preventivi per le spese e [orniture per le
quali occorre la deliberazione dell'asseumbleas
g) agli atti che abrtiano per scopo la conservazio
'ne dei diritti inerenti alle part1 comuni, comprese
D ) ' le azioni Aecessarie di denuncia di nuova op:ra o di
danno temuto:
f) 1'amministratore pud ordinare riparazioni straor-
dinarie, fermo restando, altresi, l'obuligyo di convo

‘care al nil presto 1'Asgemblea per riferire in merito.

ARTICOLO 16 : ATTI 1 DUCUMENTT PUR L'AlMINISTRAZIONE

DEL COUILONINIO. L'Amministrdtore deve tenere:

a) il reyistro dei verbali delle- assemb.ee;

/////// /////'/,/" ,//////,/////////////
b) i libri contabikig
c) un elenco dei pProprietari con le loro genera_
litd e 1'indicazione del domicilio o della residen_
D Zza qualora non abbiano dimora abituale nell'edificio:

>oe

‘TE}x;T\\ d) gli estremi dei titoli di proprietad per ogni
;}f:kt:i- 5
ORI -‘condoimino:
. ',.gﬁ; e) un tipo planimetrico dei piani dell'immobile:
£) un inventario delle COse comuni di proprieta

comune ¢ )

ARTICOLO 17 : RENDICONTO. L'Amministratore, alla fi=-




re di ogni esercizin, deve rendere il conto della @ - . 15
|

' sua gestione all'Agsemblea. : P
|

|
i i
|Tale compito gli competente anche in caso di revoca;

|
I I3 3 3 . » . . 3
ioppure di dimissioni in corso di esercizio, e deve
|
1
!essere eseguito entro quindici gyiorni dalla revoca o
‘ |
' dalle dimissioni. :
:

5 iL'obbligo medesimo compete agli eredi in caso di mord;

te dell'amministratore.

|
;L
Insieme al rendiconto, l'Amministratore - in caso d% !
I
cessazione dalla carica - deve entro dieci giorni ;
' |

consegnare al successore o, in sua mancanza, al Con_

siglio dei Condomini, ritirandone ricevuta, tutti H

|
B i
1

 documenti, gli atti ed i valori dell'amministrazione,

~dindipendentemente da eventuali contestazioni in cor_

so con il condominio.

. ARTICOLO 18 : LFONDO CCMUNE E FONDO DI RISERVA,. Per

provvedere alle. spese della gestione annuale ordina_
ria deve essere costituito un fondo comune mediante

il contributo di cui al 5° comma dell'articolo 1l4.

l'accantonamento dell'indennitd di licenziamento por-
tiere ed altre esigenze ed imprevisti, pud essere co
stituito un fondo di riserva sotto la forma di sup-

plemento ai contrilbuti ordinari ncon eccedenti il ter-

20 del contributo ordinario.

[}
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. 3, .3 s
Per il primo esercizio l'asgsemblea stabilira un ver

samento da parte dei condumini, salvo successiva rich:

<

sta da parte dell'Amminigtratore in relazione ad una

pil meditata previsione di spese.

ARTICOLO 19 : CHIUSUiwz DELL'ESERCIZIO FINANZIARIO.

LIQUINAZIONE DelLe QUOTi. L'esercizio finanziario

si chiude il 31 ottcbre di ogni anno.
La quota risultante a carico dei singoli condomini
dovra essere corrisposta entro quindici giorni dalla

comunicazione dell'approvazione del rendiconto da

parte dell'assenblea.

ARTICULO 20 : MORISITA' © SAIZIONI. Trascorso il ter_

mine di quindici iorni dalla scadenza della mta do
vuta dal condomino (uesto & costitpito in mora per

il solo fatto del wancato pagamento senza bisogno di
previa intimazionu.

Oyni versamento, anche se arretrato, non pud essere
imputato che alla rata piil antica.

Ad ogni rata scaduta da quanto disposto dall'art.63
delle disposizioni di attuazione del Codice Civile sar
applicata a carico del proprietario una indennitd di
mora in ragione dei vigenti tassi attivi bancari,come

minimo del 3% sulla somme dovuta.

ARTICCLO 21 : RALPPRESERTAMNAA LuGALE: L'Amministratore

ha la rappresentanza legale del,condominio a norma




3. iy
foosetid
M 1 RE 2000

=,
Paal

1
.

dell'art. 1131 del cod.civ. TR, 4 I

ARTICOLO 22 : ASSEMBLEA - CONVOCAZIONE @ l'assemlg}gg

- oy

si riunisce in via ordinaria non oltre sessapta giosn¥

dalla chiusura dell'anno finanziario per l'esame e

’

~

1'approvazione del rendiconto del bilancio ed dnhe§~'
SO progetto di ripartizione di cui all'art: 17 ed in

via straordinaria quando l'amministratore la reputi

necessaria ——
T~ Ovvero su richiesta scritta e motivata da alme
no dieci condomini.

L'assemblea & ‘convocata a cura dell'amministrator
mediante avviso individuale inviato almeno dieci gior

ni prima della data fissata, salvo i casi di urgenza;
L'invito all'assemblea ordinaria deve essere accom

Pagnato dalla copia del bilancio preventivo e di quel .
lo consuntivo, dal progetto del riparto spese e dagli V

atti relativi. L'avviso deve essere diretto a tutt{k
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T rrem e

i condomini, Contenente 1'indicazione del luogo del-

’l'adunanza, delle materie da sottoporre alla delibupﬂ

|
P

,zione dell'assemblea e della data delJ'adunanza in se

‘conda convocazione, il tutto a norma dell'art.ll35 del

norma dell'art.ll36 del Codice Civile,

CARTICOLO 23 FORMALITA! PRELIMINARI DELL'ASSEMBLEA:

.I presenti all'assemilea Ordinaria e Straordinaria
.elegyono di volta in volta un Presidente ed up Segre_
‘tario. I1 primo non Potra essere scelto nella perso-
‘na dell'amministr_tore. |

La validitd della Costituzione dell'issemblea si ac

Certerd al pPrincipio dell'adunanza.

ARTICOLO 2L DIRITTO AL VOTO £ DI DISLEGA, Ogni con
domino Proprietario di unita immobiliare del compren_
sorio oggetto del pr.sente regolamento, a norma del-

l'art. 67 dell. disposizioni di attuazione del Codice

blea da altra P?rsona purche faccia parte del Con
dominuo, che non sia l'amministratore, con delega
scritta anche in calce dell'avviso di convocazione,

ARTICCLO 25, Delle deliberazioni dell!assenblea gj

redigono processj verbali i quali devono contenero:s



I
.a) il luoyo, la data dell'adunanza e l'ordine del yior 19 .
1 3

'no; ' | : '
- |
. b) il cognome ed il nome dei condowmini intervenuti |

O rappresentuti con indicazione del valore delle ri

| Spettive quote di condominios

|
,

'¢) la scelta del Presidente e dol Segretario; l

d) la constatazione della regolaritad dell'assenblea;

1 @) un sommnario resoccnto della discussione con il
testo delle deliberazioui i .rese con l'inuicazione d
la mayggioranza ottenuta, da ciascuna:

f) qualunque dichiarazione in forma autentica di
cuil si chiede 1'inserzione:

——— e . ———

g) la desigynazione

~— dell'Amuinistratore di cui
all'art. 13 oyni qualvolta essi vengono eletti dalla

. assemblea.
Il verbale deve esserescritto in apposito registro
contestualmente ed all'atto della chiusura deve es_
sere firmato dal Presidente e dJdal Seqretario, dove
rimanere a disposizione dei condomini presso 1'Am-
ministrazione nei successivi quindici giorni trascor_

si i quali - in mancanza di reclamo davanti alla Au_

-~

torita Giudizisria - esso si riterra validamente ap
provato,

Copia.cecnlorme del verbale deve essere rilasciata dale

1}




20 A1'Amministratore del vondominio a chi ne faccia ri

chiesta e ne pughi le Spese entro cinjue giorni dal:
~

richiesta stessa.

. ARTICOLO 26 : la comunicazione delle deliberazioni
condomini assenti prescritta dall'art.l137 cCodjce Ci
vjl; nonche quella dell'gvviso di convocazione dell:s
Assemblea prescritta dall'art. 166 delle disposizicr
di attuazione del Coriice Civile e quelle di cui agli
artt. 14 e 15 di questo reyolamento deve farsi a cu_
ra dell'Amministratore al domicilio del condominio a
norma del precedente articolo 2£L;il domicilio deve
essere presso il Consorzio "Lk MACERE", mediante lel
‘tera raccomandata cun ricevuta di ritorno o consegna

ta a mano contro rilascio di ricevuta.

ARTICOLO 27 : ATTRIBUZTIONE DELL'ASSEMBLEA., L'Assem-

blea ordinaria delibera :
a) sulle eventuali modifiche del regolanento del
condominio osservate le disposizioni déllart.l1138

del Codice Civile:

b) sulla nowmina —— —— =~ dell'Amministrato-
f;u-'n\ re, sull'eventuale retribuzione e sulla revoca di
o T8 A1 ‘questo ultimo;
N c) sul rendiconto (ella gestione dell'anno prece-

e e denite sulla regolaritd dell'annesso progetto (i ripa-

tizione e delle spese,sul bilancio preventivo, sul




progetéo di ratilizzazione ai sensi dell'art.l4 e sul: 21

d) sulle spese di carattere straordinario e sulla

|
R
la amministrazione dei fondi di cui all'art. 18. _ 5. \

costituzione del fondo di riserva p2r la medesima ﬁ/‘f

b
-
- s *

sui prelevamenti dal fondo stesso;

f) ‘sulle norme alle quali tutti i dondomini dev

atienersi a tutela della reciproca trangquillita del

P
Luono stato della cose comuni e del decoro degyi o 5\
fb.’.(’ 3
(' I:'.z’,
ces s Wt
edifici. 5

\ g

. . . . \ Lol l s nt
Spetta inoltre, all'assemblea di deliberare su anlicyhhf

-,

I~
[N

altro eventuale argomento rigjuardante l'amminist{?;

ao

zione la conservazione ed il godimento delle cose
comuni.

I libri ed i documenti yiustiticativi del rendicon_

to dulla gestione e del bilancio preventivo e con_
suntivo devono essere posti a disposizione dei con_
domini per ogni controllo nei cinque giorni prece_,

denti alla assemblea ordinaria.

ARTICOLO 2% : SAHZIOHNI. Per le infrazioni alle norme

del presente regolamento e a quelle deliberate dal-

1'assemblea pud essere - stabilita dalla stessa as_

-

semblea una sanzione provvisoria salvo la responsa_

k1litd del trasgressore a termini di leyiy2.
ARTICULO B9. La S5ocC. EDILCLWLLLT/TRE a r.l., terrd

a mezzo di suo fiduciario 1'amninistrazione quale
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~

mandatario dei suoi- aventi causa fino all'atto della
costituzione della prima assemblea dei condomini che
verrd indetta subito dopo la stipula dei rogiti rela
tivi alla maggioranza semplice delle proprieta indi
vidgali.

Verra postd in tale gede quale primo argomento all'or
dine del giorno la nomina dell'amministratore.

ARTICOLO 30 : I condomini accettano il presente rego

lamento e partecipando alla comunione e/o condominio
ripunciano a richiedere 1la applicabilita dell'artico
lo 61 delle disposizioni di attuazione del codice civi
le relativo alla costituzione di condominio separato.

ARTICOLO %1 - Le spese di manutenzione ordinaria e

straordinaria, di conservazione e di godimento delle

porzioni comuni e condominiali sono indicate nella ta

bella condominiale.




